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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 28 |10|202¢

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO

Esecuzioni immobiliari

Il grudice dell’esecuzione,

esaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n. 212]9—.‘:?\9

llllll

letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex art.

S68 ¢.p.c.:

sentite le parti e preso atto delle osservazion; ed istanze dalle stesse avanzate:

visto Part. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all'csito della

vendita senza incanto, non si possa procedere all’incanto poiché non é pr

o

babile che 'esperimento di vendity

etfettuato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione|ad un prezzo superiore della mera

rspetto al valore del bene. come determinato dall’esperto ai sensi dell art 368 ¢.p.c..;

enuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalit telematiche

ai sensi del novellato art.569 C.p.c., salvo che non si evidenzino peculiari

agioni che inducano a ritenere che

questa modalita sia pregiudizievole per Uinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;

ritenuto di adottare i} modello della vendita asincrona in quanto tale

lmpo a disposizione degli partecipanti all’esperimento di vendita per formulare eventuali offe

in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.
DISPONE

la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorato con Atto notificato 1 13[“1‘?"

identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovy

g1a emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita g1a effettuati):
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva e rite)
del bene con delega al professionista ex art. S| bj
569 c.p.c;

DELEGA

modaljta consente i aumentare 1l lasso di

rte in aumento

9| 9:11-¢gl 10

ero in caso di proroga i ordinanza

RULO opportuno disporre la vendit

5 C.p.c. e mediante le modalita telematiche nchieste dall’art.

1 compi*m:;:n to delle operazioni di

MMQIM&Q}MC\M che vi provvedera,

vendita al professionista

quale referente della procedura.
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all’interno del Tribunale di Viterbo. in via telematica. con eventuale

gara tra glt otferenti in modalitd asincrona;

gestore della vendita telematica la societa AS ‘EM“! 5;5 { g [ * che vi pl‘OV\redﬁr‘é amezzo del suo

gy

-

portale indicato nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. Il gestore nominato — non|appena ricevuta la comunicazione

del presente provvedimento- dovra inviare al delegato ’accettazione|e la dichiarazione di cui all’art. 10

n. 2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non

appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “depgsito di accettazione di incarico del

gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 10 n. 2 D.M.|32/2015™:
FISSA

Il termine finale per I'espletamento delle attivita delegate in 30 mesj dalla avvenuta comunicazione del

conferimento dell’incarico per "espletamento delle operazioni di vendita nonché per oli ademnimenti
g

successivi alla stessa (disponendo_che il professionista delegato pravveda ad eseguire almeno cinque
tentativi di vendita);
dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel tefmine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
st riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadgnza, depositt una 1stanza motivata in
tal senso:
DETERMINA
a) 1n euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) I'impofto del fondo spese per esperimento
degh adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA |DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche.

b) 1 euro 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE
che 1| creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonche provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni|dalla data del successivo esperimento

di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista richiedera il versamentola verbale):

che 1 creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giornl dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendoli che.|in caso di omesso versamento, il
professiomista delegato potra senz’altro provvedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.c. in relazione alle somme di cui sopra al punto b), ovvero di

improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ulteriori somme indicate al punto aj;
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PONE

glt ulteriori oneri economici necessari alla vendita con modalita telematiéa (L.e. costo relativo al gestore della

vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisol

1o di tutti 1 creditori, avvertendoli che

la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che, in tal caso.

sara valutata la eventuale improcedibilita dell’esecuzione.

ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegato (qualora quale delegato non sia stato

nominato il soggetto gia incaricato come custode), se non presente in udienza, non appena risultera accessibile

nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in oghi caso entro S giomi a trasmettere

comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail; nonché di notificare il presente provvedimento

all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 C.p.c. ove applicabile ratione femporis e ne ricorrano i presupposti)

ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602

ed alle eventuali altre parti non presenti:

le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:

H delegato provvedera preliminarmente:
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DETERMINA

ATTIVITA PRELIMINARI

€ 8S. ¢.p.C.

a verificare la corrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento ¢ quello risultante

dagli atti, la completezza della documentazione prodotta ¢
pignoramento ¢ quelli risultanti dalla documentazione; nel caso
rilevino altri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell|
professionista ne informera questo giudice:

a redigere

la conformita tra | dati riportati nel

in cul risultino difformita ovvero si

avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il

¢ depositare tematicamente i rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9

sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221} come modificato dal d.I. 3 maggio

2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119, (1l ra

modelli ¢ gli standard approvati dalla com etente struttura r
ad acquisire 1l certificato di stato civile del debitore esecutato al
ricadano in comunione legale ai sensi dell’art. 177 ¢

stimatore):

a controllare lo stato di diritto in cui si trovano gli immobili, la

risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 2% febbraig |

orto deve essere redatto utilizzando i

inisteriale).

fine di verificare se i beni pignorati

€. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto

destinazione urbanistica del Lerreno

985 n. 47, nonché le notizie di cus

agh articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche:

a riscuotere, mediante versamento sul conto

indennita per illegittima

occupazione eventualmente spettangi. In tal caso,

richiedere specifica autorizzazione all’apertura di un contd corrente intestato alla

della procedura ckecutiva, i canoni di locazione e le

provvedera senza

procedura
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esecutiva presso l'istituto di credito sito all’interno del Triburlale nonche al pagamento dell’l.V.A.

dovuta nei termini di legge:;

- a segnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione I'eventiale omesso pagamento dei canoni o

delle indennita pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

- a segnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell immobile pignorato;

- asegnalare ai creditori intervenuti nella procedura esecutiva ed al Giudice dell’esecuzione 'eventuale
inadeguatezza del canone ex art. 2923, 3° comma B
- a dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all’amministrazione condominiale. specificando espressaumente che non saranno ritenute Spese
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione prdinaria del condominio ¢ quelle

straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e chelnon siano dirette alla conservazione

dell’integrita fisica e funzionale dello stabile: a partecipare alle agsemblee condominiali eventualmente

convocate;

- a redigere, entro sessanta giorni dalla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell’art. 570 c.p.c. ¢ le 1struzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove spa nominato un soggetto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Venditg Pubbliche unitamente all ordinanza
di delega, se gia in possesso dei fondi necessari:

- in mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente| i creditori al pagamento e, quindi.

a procedere alla pubblicazione sul PVP in tempo utile allPesecuzione delle altre forme di

pubblicita da parte del custode; si precisa che ’avviso di vendita dovra comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei ]l(mdi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovri
contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura:

b) natura dell’immobile oggetto della vendita ¢ cioé il Compine di cui si trova. i beni e diritti
immobihiari che si pongono in vendita e i dati catastali;

€) prezzo base dell'immobile e Paumento minimo per ogni offerta nel caso di gara;

d} avvertimento che gli oneri tributari nonché |a quota parte di pompenso e le spese dell’attivita del

protessionista che il d.m. 15 ottobre 20] 5, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista e doyranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine

previsto per il saldo prezzo:

¢) indicazione del sito Internet. ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche. sul quale ¢é

pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode:

t) precisazione del numero di lotti:
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Nel predetto avviso dovra essere altresi:
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g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centgventi (Ovvero per gh esperimenti d
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giorii e non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d'acquisto ai sensi dell*art] 571 c.p.c.

h) modakita di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti: disciplina

generale della gara successiva alle offerte;

) precisazione che, al momento dell’offerta, I’offerente deve dichiarare la residenza o cleggere 1
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria;
) specificazione che tutte le attivita, che, a norma degli articoli 571 e seguentt ¢.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o|a cura del cancelliere o del giudice
dell’esccuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambient
siti all’interno del Tribunale di Viterbo:
m) numero di teletax dell’ufficio giudiziario (reperibile presso la dancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I'offerta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del

dominio giustizia.

indicata la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di

cut all’art, 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’art. 46

del citato testo unico e di cui all’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985 |n. 47, ¢ successive modificazioni: in

caso di insufficienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui all’art. 46, co. | del crtato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraib 1985. n. 47, ne va fatta menzione

nell’avviso:

precisato che per gli immobili realizzati in violazione délla normativa urbamsuco-cdihzia,

I"aggiudicatario, potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 193,

n. 47 come integrato ¢ modificato dall’art. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché present

domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla noufica del decreto di

trasterimento;
precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tuttd le eventuali pertinenze, accessioni,
ragioni ed azioni, servitl attive e passive: che la vendita ¢ a gorpo e non a musura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del PreZZ0:

indicato che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concertenti la aranzia per vizl 0 Mmancanza

di qualita; che, conseguentemente, |’esistenza di eventuali vizi. thancanza di quaiia o difformita della

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempi®, quellt urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi igenti, spese condominiali dell’anno

In corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore. per qudlsiasi motivo non considerati. anche
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s¢ occulti e comungue non evidenziati in perizia, non potranpo dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei beni:
- evidenziato che:
a) 'immobile viene venduto libero da iscrizioni Ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri
che saranno cancellate a cura e spese della procedura;
b) se Pimmobile ¢ ancora occupato dal debitore o da terzi senzh trolo, la liberazione dell' immobile

sara attuata, nei casi previsti. a cura del custode giudiziario;

¢) gl oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;
d) I"elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unftamente alla ordinanza di delega ed

all’avviso di vendita, sui siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Portale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA.:

Le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del glorno precedente

la data fissata per il loro esame e per la vendita, ad eccezione del sabito e festivi
Sono ammessi a depositare le offerte telematiche, tramite I"apposito modulo ministeriale accessibile da portale
del gestore, esclusivamente I’offerente ovvero il suo procuratore legale, cloe I'avvocato, ai sensi degli artt, §7

€ 579 c.p.c., onerati (salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica,

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (l.e. da “presentatori” diversi dai soggelli

suindicati (offerenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redatte e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli

artt. 12 e seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 fabbraio 20135, che percio di SEEUILo 8|
riportano:

Art. 12

Modalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati

L'offerta per la vendita telematica deve contenere:

a) 1 dati identificativi dell'offerente. con 'espressa indicazione del dodice fiscale o della partita IVA:

b) l'utficio giudiziario presso il quale pende la procedura:
¢) I'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

d) 1l numero o altro dato identificativo del lotto:
¢) la descrizione del bene:

f) I'indicazione del referente della procechra;
g) la data e I'ora fissata per l'inizio delle operazioni di vendita:

h) 1l prezzo offerto e il termine per 1l relativo pagamento, salvo che sitratti di domanda di partecipazione
all'incanto;

1) 'importo versato a titolo di cauzionce;
) la data, I'orario ¢ il numero di CRO del bonitico effettuato per il versantento della cauzione:

m) 1l codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggettp del bonifico di cui alla lettera 1):
n) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 0, 1n alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta e per ricevere le comunicazion: previste dal presente regolamento:
0) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazion previste dal presente regolamento.
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2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale. si deve
indicarce il codice fiscale rilasciato dall’autorita fiscale del Paese di residenza 0, In mancanza, un analogo codice
Identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
cssere anteposto 1l codice del paese assegnante, in conformita alle reggle tecniche di cui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization,
3. L'ofterta per la vendita telematica é redatta e cifrata mediante un softwhre realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi e in conformita alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1, lettere b). ¢), d).
e), ) e g), nonché’ i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronicp certificata per la vendita telematica
Iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.
4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre| che I'invio sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 0, commp 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
Messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accdsso in conformita a quanto previsto
dall'articolo 13, commi 2 e 3. Quando I'offerta ¢ formulata da piu persope alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta glettronica certificata per la vendita
telematica. La procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine.
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma di gitale, pud essere trasmessa § mezzo di casella di posta elettronica
certificata  anche priva  dei requisitt. di cui all'articolo| 2. comma 1. lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo. ¢ la procura ¢ rilasciata a colui ch¢ ha sottoscritto I'offerta a norma del
presente comma.
6. 1 documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con 1 documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offerta

| L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata indicata a notma dell'articolo 12, comma 1, lettera
n).
2. Crascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telenfatica contiene, anche in un allegato,
l'attestazione del gestore della casclla di posta clettronica certificata) per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del [richiedente a norma del presente
regolamento.
3. Quando I'identificazione ¢ escguita per via telematica, la stessa puo aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cut al comma 1 di una copia informatica per immagine, anche gon sottoscritta con firma clettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine é priva di elementi attivi ed ha |
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando I'offerente non dispone di

un documento di identita rilasciato da uno dei Paesi dell'Unione europeq, la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto.

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestort di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per 1l nil
previsto dal presente articolo e li iscrive in un'
Ministero.

ascio delle credenzigli di accesso sia conforme a quanto
apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
I. L'offerta si intende depositata ne MOMENLO In cui viene generata la ricdvuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giugtizia.
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2. L'offerta pervenuta all'indirizzo di posta elettronica certificata di cui all'articolo 13, comma |, é
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti ['orario fissato
per 'in1zio delle operazioni di vendita.
3. 1l software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documénto testuale, privo di restrizion: per
le operazioni di selezione e copia, in uno det formati previsti dalle specitiche tecniche dell'articolo 26. 1
documento deve contenere 1 dat dell'offerta, salvo quell di cur all'artucolp 12, comma |, lettere a), n) ¢d o).
4. L'offerta e 1l documento di cul al comma 2 sono trasmessi ai gestort incaricati delle rispettive vendile nel
rispetto del termine di cur al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

|. Il responsabile per 1 sistemi informativi automatizzati del ministero cpmunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica 1 casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia. |1 gestori ne danno notizia agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono | sig mternet ove ¢ eseguita la pubblicita
di cut all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cui al pres¢nte comma le offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dellufficio giudiziario presso il quale é iscritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.
2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicatt a norma del comma 1, l'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevita
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mitfente. 11 gestore & tenuto a permetiere
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta la tempestiva presentazione
dell'offerta a norma del periodo precedente.,

L’indirizzo di posta elettronica certificata del Ministero cui inviare |il file criptato contenente |’offerta

lelematica e gli allegati € il scguente: offertapvp.dgsia@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA' DLPRESENTAZIOTE DELL'OFFERTA
1) l'offerta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contenere, anche ad integrazione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all’offerth telematica:
a) tl cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscal¢ o partita IVA, 1l domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato I’ immobile (non sara possibile intestare
I"immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta), Se I’offerente ¢ coniugato in regime

di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della

parte dell’untone civile. Se I’offerente ¢ minorenne, ’offerta dovira essere sottoscritta dai genitori o da
coloro che esercitano la responsabilita genitoriale previa autprizzazione del giudice tutelare: se

I"otferente ¢ una persona giuridica 1’offerta dovra essere sottosctitta dal rappresentante legale munito

dei poteri necessari ad esprimere la volonta della persona giuridica;
b) Quando l'offerta & formulata da pit persone alla stessa deve essére allegata la procura rilasciata dagli
alr offerenti al titolare della casella di posta elettronica certjticata per la vendita telematica. La
procura ¢ redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura pilivata autenticata ¢ puo essere alleygata
anche in copia per immagine. L'offerta. quando ¢ sottoscritta cop firma digitale. puL essere trasmessa
a mezzo di casella di posta elettronica certificata:
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C)

d)

| dati identificativi del bene per 1l quale ['offerta ¢ proposta, anho ¢ numero di ruolo generale della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;
"indicazione del prezzo offerto che non potra essere, a pena dil incfficacia dell’offerta, interiore d
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanZa ¢ quindi nell’avviso di vendita; 1l
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potra comunque essere superiore a
sessanta (60) giorni dalla data di aggiudicazione (termine soggetio a sospensione nel periodo feriale):
I"importo versato a titolo di cauzione, con data orario ¢ numero {li CRO del relativo bonifico, nonche

il codice IBAN del conto corrente sul quale la cauzione é stata pddebitata (tenendo presente che nel

caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indi¢ato come codice 1dentficativo della

transazione il ¢.d. codice TRN (o codice similare) composto dg 30 carattent alfanumericr, if CRO €

normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra 1l 6° ed 1l 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratter: specialt o tratting);
I’espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e ["¢ventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offedente o del suo procuratore legale che

ha effettuato 1l deposito;

2) la cauzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul ponto corrente unmico IBAN I'T 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso priesso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENT] DIVERSI DALILA

CAUZIONE in quanto gh slessi non saranno considerati); la cauziong, a pena di inefficacia della offerta,

dovra risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offferta stessa ed esscere di timporto pari

almeno al 15 per cento del prezzo offerto;

3) salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., I’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si

potra procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente

tl giorno fissato per la vendita,

4) all’offerta dovra allegarsi, anche ad intcgrazione di quanto previstg dal citato Decreto, tutti in forma di

documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

I.

11,

1.

[Va)
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permettere 1l tempestivo abbinamento con ’offerta decrittata)..

procura rilasciata dagl altri offerenti (quando l'offerta ¢ formpulata da pit persone) al titolare della

casella di posta elettronica certificata per la vendita telematiga oppure al soggetto che sottoscrive

I"otterta con firma digitale. La procura ¢ redatta nelle forme deil'atto pubblico o della scrittura privata

autenticata.
procura speciale o copia autentica della procura generale, néll'ipotesi di offerta fatta a mezzo di
procuratore legale, cioe di avvocato:;

qualora I"offerente sia una persona fisica:

1. una fotocopia del documento di identita dell’offerante; e *i
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It. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero|della tessera sanitaria dell’offerente:
1. una fotocopia del documento di identita del confuge (o parte dell’unione civile) n
comunione legale dei bent nonché, qualora 1l coniuge (o la parte dell’untone civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione Ig¢gale, copia della dichiarazione n tal
senso dell’altro coniuge (o parte dell’unione civile), jautenticata da pubbiico ufficiale

[Vb) qualora 'offerente sta una persona fisica minorenne:

1. una fotocopia del documento di identita dell’otferente minorenne;
1. una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovverg della tessera sanitaria dell’ otfterente
minorenne,
. una fotocopia del documento di identita di ciascuno|der genitort ovvero degh esercenti la

responsabilita genitoriale; ¢

Iv. una copla conforme del provvedimento del giudlice tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell’offerta;
[Ve)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico 1scnitto nel registro {letle imprese:

I. una visura camerale aggiomata con valore di cerfificazione da cui emergano 1 poter

dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente 'offerente; e
. una copla di valido documento d’identita delld persona fisica che materialmente

sottoscrive |'offerta;

[Vd)  qualora I'offerente sia un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:
i copia della documentazione (statuto, delibere, ctel) da cui emergane compiutamente
potert dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Mofferente; ¢
. una copia di valido documento d’identita delld persona fisica che materialmente

sottoscrive 1’offerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL|SALDO PREZZO
E DEGLI ONERI ACCESSORI

A. laggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o [VA,

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, | nella misura prevista per legge.
L aggiudicatario ¢ altresi tenuto al pagamento delle spese condernenti la registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed impokte dovute per la voltura catastale dei
bem aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell aggiudicatario.

L importo complessivo di tali oneri accessori sara tempestivamente comunicato dal delegato

successivamente all’aggiudicazione. 1] delegato, unitamente al deposito della minuta del decreto di
trasterimento, depositera apposita certificazione relativa all’esatto e lempestivo versamento da parte

dell’aggiudicatario delle spese e degli oneri accessori e dei compensi professipnali. Le somme a
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qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che|non ricorrano giustificati motivi per
disporre che 1l versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, I'importo del prezzo di

aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e 'importo relativo alle spese, dovranno essere

versati, entro 1l termine massimo di giorni sessanta (soggetti alla sospensione feriale) dalla data di

aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerth, mediante bonifico bancario sul ¢/c

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato.

ecisa che non puo essere utilizzato

il conto corrente utilizzato per il versamento della cauzione:

C. n caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale

parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggiudicatarig direttamente al creditore fondiario.

nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le

modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamenjo, |’aggiudicatario dovra depositare

in cancelleria, Poriginale della quictanza rilasciata dall’istituto di credito; I'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al crdditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sara consideralo un grave motivo ai fini delld revoca dell’incarico ricevuto:

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente doYuto (sia a titolo di saldo de! prezzo.

sia a utolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell offerta, il giudice dell esecuzione (cul

dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiareri la decadenza dall’aggiudicazione,

disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acqujsite dalla procedura esecutiva;

&

E. qualora I'aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo iptenda fare ricorso ad un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’ immobile acquistato, entro

I termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere crogate direttamente
dall"istituto di credito mutuante con le modalita indicate dal prof¢ssionista delegato mediante bonifico

sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, lanche nellipotes) di cur al punto

precedente. L’aggiudicatario dovra conscgnare al professionista delegato  1"atto di assenso ad

Iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformamente a quanto previsto datl art. 385
ultimo comma ¢.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell’e§ecuzione inseriri la se guente dizione
“rilevato che il pagamento di parie del prezzo relativo al trasfenimento del bene oggetto del presente

decreto ¢ avvenuto mediante erogazione della somma di .......... Lo Q0 DOTEe dl ...conivsnn. a fronte del

contralto di mutuo a rogito ............. del ............. rep. .............. e che le parti mutuante e mutuataria

hanno espresso il consenso all'iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del

predetto finanziamento, si rende noto che, conformemente a ghanto disposto dall’art. 385 c.p.c.. é

fatto divieto al Conservatore dei Registri Immobiliari presso 1l Servizio di pubblicite immobiliure

dell 'Agenzia delle entrate di trascrivere il presente decretp se non unitamente all'iscrizione

dell ipoteca di cui all 'allegata nota™. In caso di revoca dellaggipdicazione le somme erogate saranno

restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio di spese per la procedura.
Pagina- 11 -di 23 \




Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev.1/2021 TELEMATICA

DELIBERAZIONI SULL'OFFERTA

La dehberazione sulle offerte avverra con le seguenti modalita: il professionista delegato, reterente della
procedura prendera atto delle offerte presentate e le esaminera nel giofno ¢ nell’ora indicati nell’avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intdrvenuti.

Eventuali ritardi sut tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazion) € motivo di doglhianza

da parte di alcuno. Il professionista delegato, referente della procedural verificata la regolarita delle offerte

dara inizio alle operazioni di vendita; gli ofterenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a

mezzo di proprio collegamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce

tale supporto), al portale del gestore della vendita. al quale sono stat) invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazioni mediante messaggio allindirizzo di posta elettronica certificata

indicato nell’offerta, con estratto dell’invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata propostg un'unica offerta part o superiore al

prezzo base, essa € senz'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferigre (net himiti di un quarto) al prezzo

base, si opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che. in tal c4so, ricorra una scria possibilita di

aggiudicare I'immobile a prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizion (e, dunque, telematica

asincrona, senza ncanto ¢ con identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immaobile, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base. il bdne é assegnato al creditore:

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze e nessun creditore abbia proposto istanza di assegnaziong
deil''mmobile. il bene & aggiudicato all'unico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se l'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opera come Segue: '

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, necessariamente al prezzo almeno

pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore:

-

- Qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dell'immobile, il bene ¢ aggiudicato all’ unico

offerente.

J

LT h

In caso di pluralita di offerte

Qualora per I'acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide si procedera, ad avviare.

nella ipotesi di pin offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle

stesse, la gara telematica tra pli
offerenti ex ai

1. 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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St procedera a gara con modalita asincrona sull’offerta valida piu alta| che avra durata di 4 (quatiro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del glorno successivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festivi; durante il periodp della gara, ogni partecipante potra
cftettuare otferte in aumento, cio¢ rilanci, nel rispetto dell’importo minj{mo stabilito dall*avviso di vendita a

pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli|ultimi 10 minuti della gara ia stessa

sara prorogata automaticamente di ulteriori [0 minuti in modo da permetiere agl altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci ¢ cosi di seguito sino alla mancata presentazione dil offerte in aumento nel pertodo d

prolungamento ma comunque fino ad un massimo di dodici prolungament ( cio¢ per un totale di ulterion 120

i s

successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festivo al primo gtorno non festivo.

[ bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato refdrente della procedura, facendosi cosi

luogo alla vendita, a chi avra effettuato |’offerta piu alta, sulla base dellelcomunicazioni effettuate dal gestore

della vendita telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporrd la vendita a favore del migliore offerente. salvo che il prezzq offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione.
Se I"offerta piu alta o pit vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualofa un creditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quelld base, il lotto € assegnato al creditore

istante; - qualora nessun creditore abbia proposto 1stanza di assegnaziong del lotto, si procedera come sopra. |l

migliore offerente sara individuato secondo i seguenti critert ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) la minore diladione temporale per 1l versamento del
saldo prezzo: ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta.

All’offerente che non risultera aggiudicatario la cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale cra stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gl offerenti ex arl. 573 c.p.c., il termine per il deposito del

saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sara camunque quello indicato nell’otferta
dall"aggiudicatario. Nell"ipotesi in cui sia stato indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere etfettuato comunque entro detto lermine;

2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclysione della gara;

3) nell’ipotesi in cui il procuratore legale, cioé avvocato, abbia effettuatol ’offerta e sia rimasto aggiudicatario

per persona da nominare, dovra dichiarare al delegato nei tre giorni st

wccessivi alla vendita il nome della

persona per la quale ha fatto I'offerta, depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia

autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla véndita stessa, ovvero trasmettendog]|

via P.L.C. detta documentazione in Copia per immagine con attestazione |di conformita;

4) 1l creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cinque giorni

dal provvedimento di assegnazione,
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depositando la dichiarazione del terzo di volerne profitlare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ 1 documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizaazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivanti| dalla presentazione dell'istanza d;
assegnazione sono esclusivamente a carico del creditore.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE|VENDITE
Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
|) inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell’avviso di venditale dell’ordinanza di delega, etfettuata
dal professionista delegato, almeno guarantacingue giorni_ prima della data fissata per la vendita senza
incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO|ed TL CORRIERE DI VITERBO
nell’apposito spazio niservato al Tribunale, in un termine non superiore a novanta giorni e non inferiore a
quarantacingue giorni_ prima della data fissata per la vendita senza|incanto, di un avviso, corredato di
idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
a. numero di ruolo della procedura;
b. nome del Giudice dell’esecuzione:
¢. nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico:

d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parte d¢lla piena proprieta. usufrutto, nuda

proprieta ecc.);

&

tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ece.);
. comune ed indirizzo ove ¢ situato I'immobile:

caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.):

=

eventuah pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giarding, ¢cc.);

1. condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di I]bcra.zione);
.. modalita della vendita (asincrona)

K. ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio minimo in caso di gara:

| termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incanto:

m. data, luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto:

n. orano di apertura delle buste:

o. indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del
numero di telefono - Siti internet www. tribunaleviterbo.it nonché siti web dei fornitori della pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo puntd 3):

3) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul sito internet

www.tribunaleviterbo.it, sul sito internet, deputato alla pubblicita ex grt. 490 ¢.p.c., del gestore nominato

per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degl) altri gestori nominati a rotazione
presso ["ufficio nonché sugli ulteriori canali informativi offerti di ciascun fornitore della pubblicita in

abbmamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 ¢.p.c. (1sttl internet, deputati alla

pubblicita ai sensi dell’art. 490 ¢.p.c.. dei
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di emissione della presente delega sono:  www.astalegale.net, www.astegiudiziarie.t e

www.venditepubblichenotarili.notariato.it). Allo scopo di mantenere ragjonevoli | costi per le predette forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lQttt posti in vendita (attalmente solo
Notartel S.p.A.) la pubblicita sara effettuala — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale, in relazione a ciascun esperimento di vendita, € stato fissato il prezzo base di importo piu ¢levato.

4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di lteriorn 8 nel comune ove € siuato

I’immobile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atti della procedura ¢ senza aggravio di spese, I"indice

di prestazione energetica contenuto nell’attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore

delle prestazioni energetiche di cui al all’appendice C del decreto del|26 giugno 2015 del Ministero dello

Sviluppo Economico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di

anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditricy;

5) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6) senza necessita di preventiva autorizzazione da parte del Giudice dell’Esecuzione, ciascuno dei crediton

potra effettuare,

rie spese e cura e senza possibilith di ripeterd tali importi, ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sara comunque sostitutiva di quella legale e di quelli prevista dal CGriudice.
ULTERIOR] ADEMPIMENTI

[l professionista delegato provvedera, oltre agli altri adempimenti previst dall’art. 391 bis, ¢.p.c..
- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prenderne atto, ove ritenute valide ed efticact;

- a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 572 ¢ 573 ¢.p.c.

provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di uja nuova vendita o all’assegnazione ¢

redigendo verbale delle relauve operazioni, anche attraversp quanto trasmessoglt dal gestore (0
acquisito dal relativo sito), depositandone subito copia intfgrmatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con [esito
dell’esperimento 'apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei forniton della
pubblicitd 490 c¢.p.c. individuati dal Tribunale tramite access all’area riservata nonché il Portale

delle Vendite Pubbliche. 1l predetto verbale deve contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle

quali la vendita si svolge, le generalita degh offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la

dichiarazione dell’aggiudicazione con |'identificazione dell’aggiudicatario; le dichiarazioni rese

dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazion tnibutarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccpnismo di calcolo della base imponibile

secondo 1l ¢c.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate gall’art. 23 del Decreto Ministerniale 26

tebbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al

versamento del saldo prezz

ove la procedura disponea di conti corrente gia attivi dedicati al
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versamento del saldo prezzo. Qualora non sia ¢ia disponibile un conto corrente dedicato al

versamento del saldo prezzo, il Professionista avvertira alverbale che entro 15s¢. saranno

depositate nel fascicolo della procedura le relative coordinante bancarie. 1l Professionista

avvertira Pageiudicatario che sara suo onere prenderne |visione presso la cancelleria (F’

comunque opportuno che 1l Delegato comunichi informalmente  le coordinate  bancarie

all’aggiudicatario). Il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

non deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, ¢9. 2, c.p.c.;

- adepositare a mezzo p.c.t. il verbale d’asta nel fascicolo dell’esgcuzione;

- adepositate telematicamente nel fascicolo dell’esecuzione evidenza dell’abbinamento di ciascun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche alla pertingnte procedura esecutiva:

- aricevere o autenticare la dichiarazione di nomina di cui all’art. 383 ¢.p.c. ¢ la dichiarazione del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenente la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni e npn superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima

vendita, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 gidrni per le eventuali successive con

ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra piu offerenti,

Pofferta in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d’asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

i) prezzo base d’asta da Euro 25.000,01 sino ad Euro 50.000,00 offerta in aumento Furo
2.000,00;

ili) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Euro 2110.000,01{ offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in aumento Euro 5.000,00;

a fissare al giorno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione

delle parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dellasta telematica. per "apertura delle

buste telematiche, la deliberazione sull’offerta e per la eventuald gara tra gli offerenti;

alla ricezione, tramite 1l sistema telematico, delle buste contenenti le olferte:

- all'apertura, presso il luogo di svolgimento dell’asta telematica. rielle buste depositate telematicamente

daglt offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degl offerenti, onerati del relativo

collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenzaldelle parti e dei crediton iseritti non

Intervenuti eventualmente comparsi;

- all’esame delle offerte pervenute e della congruita della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza:

a dichiarare inefficacia o I'inammissibilita delle offerte non donformi a quanto disposto in questa
ordinanza;
4 comunicare all’aggiudicatario entro 45 giorni dalla aggiudicpzione Yammontare della somma da

versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tributari ¢ le spese dell attivita del professionista che
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il d.m. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatarip nonché le modalita di versamento

delle somme residuc. Si precisa che per il versamento di tali importi non potra essere utilizzato il

conto corrente dedicato al versamento della cauzione. Il Professionista delegato e tenuto a

richiamare Pattenzione dell’aggiudicatario _in _merito disposizione imperativa

a tale

dell’ordinanza di vendita. eventualmente dandone atto nel vdrbale di aggiudicazione:

- ad autorizzare 1’assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario|o dell’assegnatario ex art. 308 c.p.c.

(nell’ipotesi di cui all’art. S85 comma 2° c¢.p.c. provvedera direftamente a limitare 1l versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma);
- ad eseguire le formalita previste dall’art. 591bis ¢.p.c. nn. 11 ¢ 12 e, in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell’immobile
moltre, qualora abbia ricevuto istanza dell’aggiudicatarig avente ad oggetto |'attuazione

dell’ingiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. c.p.c., la minuta del{decreto di trasferimento dovra essere

redatta avvalendosi del modetlo completo della disciplina relatva alla domandata attuazione),

trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15

1worni dal versamento del saldo

YezZo a questo

Giudice per 'emissione, richiedendo contestualmente la fissazione dell’udienza di approvazione

del progetto di distribuzione ove siano stati aggiudicati utti i lotti posti in vendita. Se il
versamento del prezzo ¢ avvenuto ¢on |’erogazione a seguito di cpntratto di finanziamento che preveda

1l versamento diretto delle somme erogate in favore della procegura e la garanzia ipotecaria di primo

grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere

indicato tale atto. La minuta dovra contenere altresi ordine di cancellazione dei gravami esistent
sull'immobile come previsto dall’art. 586 c.p.c. (trascriziopi dei pignoramenti ¢ deil sequestri
conservativi, 1scriziont ipotecaric), anche se successivi alla tras¢rizione del pignoramento.

Alla bozza di decreto dovranno essere allegati:
ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art. 18|L. 47/1985 avente validita di un anno

dal nlascio o, in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo chg il professionista delegato richiedera;

le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’aggiudicatario in originalg, unitamente alla copia del documento

di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del d.p.r. 445/2000

attestazione circa I"avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

ad eseguire le formalitd di registrazione, trascrizione (rammentando che, nell’ipotesi disciplinata

1. "-‘ e - @ '3 - L L = " e b
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non puo eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione dellipoteca concessa dalla parte finanziata™), annotazione
¢ voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le

comunicazioni di atti volontari di trasferimento, nonché |all'espletamento delle formalita di

cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e di ogni trascrizione pregiudizievole conseguentl al decreto

di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’onginale del decreto di trasferimento o

dell’ordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs.|42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;
a trasmettere all’aggiudicatario la nota di trascrizione del decrefo di trasferimento ¢ a restituire allo
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese ocdorrent per il trasfernimento, dandone

comunque atto nel progetto di distribuzione:

nel lasso di tempo intercorrente tra il versamento del saldo prezzo e emissione del decreto di
trasferimento, ad informare ’esperto stimatore dell’avvenuta as sindicazione di uno o piu lotti
al fine di consentire allo stesso di richiedere la liquidazione dei propri onorari sulla base del
prezzo di agsgiudicazione:
nell’ipotesi di vendita di pil lotti, a disporre la cessazione délle operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell’aggiudicazione di uno o pil
lotti (¢ tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gia

conseguita una somma pari all’ammontare complessivo dei| crediti per cui si procede e delle

spese, riferendone immediatamente a questo Giudice: le spese della procedura relative a tutti gl
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzialmente, t¢nuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’aggiudicazione:
a disporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano state mviate, delle cauzioni versate dagh offerenti non resis aggiudicatari der bent venduti:

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la|BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, ["importo della cauzione e delle spese per il trasferimento della proprieta

sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a|disposizione dalla BANCA LAZIO

NORD (abbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);
a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato veFsamento del saldo del prezzo di
aggiudicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cuilall’art. 587 c.p.c., contestualmente

fissando la nuova vendita:

in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal credutore fondjario (il quale dovra depositare nota

ricpilogativa del credito enwo il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
soddistatto in sede di approvazione del progetto di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte le somme necessarie per le spese della procedura, nonché per I’eventuale definitiva liberazione

del bene, ove una tale attivita sia ancora da compiere; cosi calcolpte le somme dovute alla procedura,

il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovry essere versata dall’aggiudicatario

direttamente al creditore fondiario e quale parte dovra essere versata sul conto della procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettinze di guesto sari considerato un

rave motivo ai fini della revocea dell’incarico ricevuto:

al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede. mediant Papposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degli oneri relativi alla cancellazibne delie formalita pregiudizievol
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzaziong al

d'ufficio la relativa distinta bancaria;

G.E. ¢ depositando nel fascicolo

all’apertura di un conto corrente intestato alla procedura pressp la BANCA LAZIO NORD in sede. in

tutte le ipotesi in cui si renda hecessario versare delle somme i favore della procedura esecutiva:

a segnalare nel termine dj gromni 30 dall’esaurimento de tondo spese tale cuircostanza, depositando

un-analitica relazione sulle somme spese, al tine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione

dei necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle atfivita di vendita:

a fissare imme,diatameme, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendna, ulteriori

esperimenti di vendita (fino al hmite di quattro compreso 1l primo), da espletarsi tutti senza Incanto,

previa riduzione, nella misura di un quarto (con r )ssibilita di ar

rotondare sino all’euro su erigre

I'importo cosi ottenuto). del relativo prezzo base (come consefitito dall’art. 591 ¢.p.c.) provvedendo.,

N 0gni occasione. alla redazione ed alla notificazione al debitore del relativo avviso di vendity recante

le indicazioni enunciate nonche al compimento degli adempiment; pubblicitari, come Sopra

regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre pai

U1 Costituite:

a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quartg esperimento di vendita, un ulteriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto. previa rid

arrotondare sino all’euro superiore 'importo cosi oftenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall’art. 59 ¢, p-¢.) provvedendo, anche in ta) caso. allp r

edazione e notificazione al debitore

di un nuovo avviso d; vendita recante le indicazion: enunciate nonché al compimento  degli

adempimenti pubblicitari » LOME sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre

parti costituite:

Antieconomicita della vendita: (i) in ogni caso quando siano Stati celebrati almeno tre tentativi

di vendita ed i lott] debbano essere posti in vendita, nel quanto tentativo, ad un valore uguale o

inferiore complessivamente a quindicimila euro jj delegatol NON fissera ulteriori tentativi e

rimettera le parti innanzi a| G.E. per le valutazioni di cui all’art.164bis disp. att. C.p.c.; (ii)

qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di venditsy esperiti, debba essere

POSto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato

procedera come segue: a) in presenza di ulteriori lott; fissera ul

-
b

i soli lotti aventi up prezzo base superiore ad euro cinquemily

lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valu
att, c.p.c.;

teriori esperimenti di vendita per
D) qualora non vi siano ulteriori

tazioni di cui all’art. 164bis disp.

a_restituire gli atti al viudice dell’esecuzione net caso in cui abbia esito nevativo anche il quinto

esperimento di vendita per consentirgli di provvedere in merifo all’eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dell’art. 164bis disp.

att. ¢.p.c.;

ad effettuare gli ulteriori adempimenti previsti dall’art 490 primp e co. 2 C.p.c., unitamente ad una

relazione che il professionista delegato richieders al custode (ove lo stesso sia un soggerto diverso dal

protessionista delegato) su tutta Pattivigs da questi compiuta ( con $pecifica indicazione delle richieste

_————
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¢ delle visite effettuate } € ad una

le ragioni che potrebbero aver 0st
il professionista dovra avere cura di e
mesi; 1l mancato rispetto di questi termini,

motivo per procedere alla revoca dell

entro 75ge. dalla emissione dell’ordinanza di dele

svolta (specie con riguardo alle pubblicita cffettuate

a richiedere all’atto della aggiudicazione di
credito asscgnandogli il termine di 60

(rascrizione del decreto di g |

trasferimento, |
dell’esecuzione: analogo onere spe
alla formazione di un progetto di di
vendita, in tal €aso, limitato al novanta per

dall’esperto

fissata per la sua approvazione ed asseg
osservazioni; nell’ipotesi in cu
alcuna nota di precisazione del credito o ric
a calcolare i relativi diritti sulla base degli atti
liquidazione stabiliti dalle tariffe v
ricavato dalla vendita dei beni st

dell’ar, 5, comma |

c.p.c. (1l professionista rovvedera ad inserire nel rogetto di

all’esperto stimatore ricalcolato — g ¢

calcolati sul valore di a¢ siudicazione. Tale imp

di_distribuzione in_attesa della liquidazione da

dunque variare il relativo importo Con_conseg

distribuzione, 1] dele

396 c.p.c. Nel €480 in_cui Pimporto non fosse

va all’a

ostati

dpprovazione:

d rapportarsi con lealta e correttczza nej

I"andamento delle procedure dj liberazione:

a1 sensi dell’art. 164 disp. att, ¢.

P.C., ad ogni altro

di legg
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Sua apposita relazione nella
acolato la vendita. Nel doveloso ri
ffettuare cinque esperithenti di v

S€ non dovuto a

ogni lotto ai creditori la loro

giorni per ’incombente d quindi,

(ta al custode ed al] ‘esperto stimatore e
stribuzione,

cento delle somime da ripartire)

stimatore della richiesta di liquidazione del

it e di nota delle Spese,comunicandolo a mezzo pec all
hando alle stesse termine dj 15
per colpevole ritardo i creditori 4

hiesta di liquidazione
igenti e considerando qualg
ageiti, ¢io che rappresenta |l valare effettiv

» ultimo periodo, d.m. 55/2014 elab

ura del delegato — sulla

yato si accertera dell’avvenuta lic

gia stato liguida 0 rappresenter

contronti dell’espert

quale specifichera Je Spese sostentite ¢
Spetto der termini sopra indicati
¢ndita durante il corso di 24

caysa non imputabile, costituisce fondate

‘Incarico ricevuto, [| delegato provvedera comunque a depositare

&4 U rappprto repilogativo iniziale dell’attivita

).

nota di precisazione del
nel termine di 20 giorni dalla
iquidazione dglle proprie competenze al giudice

d agli altri eventuali ausiliari-

(anche parzigle laddove vi s1ano ulteriori lotti in
. previa acquisizione
compenso rideterminato sui valori di
tor} Iintervenuti  dei conteggr aggiornati
¢ parti 30 giorni prima dell udienza

giori per eventual;

gh ausiliari non abbiano depositato
del compenso, i delegato procedera
della procedurd, tenendo conto der valori med; di
parametro di riferimento quanto
o della procedura a norma
ase di calcolo stabilita dall’art. 16 disp. att.
distribuzione il compenso dovuto

base dei parametri medi di leope

Orto sara inserito a titolo provvisorio nel

Fovetto

jarte del Giudice dell’ Esecuzione che

otra

uente necessita di emendare il proeetto di

uidazio

> in sede di udienza fissata ex art.

a tale circostanza

O stimatore nominato, curando

iIncombente, anch¢ di carartere fiscale, che ai termini
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al deposito dei rapporti riepilogativi

e

senst dell’art. 16 bis, co. 9

modificato dal d.]. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30
essere redatto utilizzando i modelli ¢
ministeriale.
deposito telematico. Nel rar porto finale dov

conformita al

procedura).

a)

b)

i standard a

In caso di depositi non conformi a tali

progetto di distribuzione apr rovato nonché

RENDENOTO

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui

testo unico di cui al decreto de Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con

semestrali nonché al deposito del rapporto nepilogativo finale ai
sexies d.I. 18 ottobre 2012, convertito dalla | |7 dicembre 221, come
grugno 2016, n. 119 (1l rapporto deve
yrovati dalla competente strutturs
specifiche la cancelleria potra rifiutare il
ra essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in

della chiusura dei conti correnti della

) bent si trovano (anche in relazione al

tutie le

eventuah pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni. serviti attive ¢ passive. La vendita é a COrpo e

non a misura. Eventuali differenze d misura non potranno dar luogo

indennita o riduzione del prezzo:

ad alcun risarcimento,

che Ia vendita forzata non & soggetta alle norme concernehti la garanzia per vizi o mancanza di

qualita. Conseguentemente, ’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della

cosa venduta, oneri dj qualsiasi

ad

adeguamento d;

genere 1vi compresi,

derivanti dalla eventuale necessita di

esempto, quelli urbanistici ovvero

impianti alle leggi vigenti, spesce

condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi

Motivo non considerati. anche se occulti e comunque non evidenziati In perizia, non potranno dar

luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di C10 tenuto conto nella

valutazione dej beni:

che per gli immobili realizzat; in violazione della normativa urbanistico-edilizia, "aggiudicatario,

potra ricorrere, gve consentito, alla disciplina dell’art 40 della legge 28 febbraio 1983, n.47 come

integrato ¢ modificato dall’art.46 del D.P.R. 6 giugno 2001

, n.380, purché presenti domanda di

concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica de! decreto di trasterimento:;

d)

che I'immobile viene venduto libero da iscrizion; potecari¢

¢ da trascrizioni di pignorament] e

sequestri che saranno cancellate g cura e spese della procedura:

che, nei casi previsti, il

custode procedera alla liberazione dell’immobile ove esso sia occupato

dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del

progetto di distribuzione:

f) che I’elaborato peritale relativo alla stima e valutazione degli immobili posti in vendita con la

presente ordinanza sara disponibie per la consultazione sul it Internet wWww.tribunaleviterbo. it

¢ Sut Siti web dei tornitor
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della pubblicita 490 C.p.c. individuati

delfla sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanz

dal Tribunale {come indicato

a) nonche sul Portale delle Vendite

e
i —
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8) che la partecipazione alle vendite gludiziarie non esoneja gh offerenti dal compiere le visure

Ipotecaric ¢ catastali:

h) che maggior; informazioni, anche relative alle generalitg del soggetlo passivo della procedura

esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegdto a chi unque vi abbia interesse:

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall’art.624 bis ¢.p.c., 1l Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutl; F creditor munit

di titolo esecutivo. L istanza pLO essere proposta fino a venti gforni prima della scadenza del termine
per il deposito delle offerte d’acquisito:
qualora non sia stata proposta istanza o €$sa non sia stata accofta, in base a quanto disposto dall’art,
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio delia vendita puo essere dispodto solo con il consenso dei creditori e

deglh offerenti che abbiano prestatlo cauzione ai sensi degli afticoli 571 consenso che deve esser

¢

manifestato in modo eSpresso al professionista delegato finolal momento dell'inizio della gara o
dell’tncanto:
che, qualora i creditori 1 carico dei quali sono stati provvispriamente posti gli oneri economici
necessari al pagamento delje pubblicita (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto. le pubblicita non verranno effettuate o
che se ¢1d accadrs per duc volte I’csecuzione sara dichiarata improcedibile:
che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.c., Festinzione del processo.

DISPONE
che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell’art. 593 c.p.c. il conto della sys

gestione evidenziando analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unitd immobiliare

Sotto Ia sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; c) le poste attive e quelle passive; d) le attivita compiute; e)
le istanze proposte; f) sommariamente, i provvedimenti ottenuti, Copia di ogni rendiconto dovra

essere inviata telematico 0, in caso di Indisponibilita di indirizzo P.E.C. con modalita cartacee

che assicurino la prova delll’avvenuta ricezione, alle parti che ne abbiano fatto richiesta.

che 1l professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione
della presente ordinanza dj vendita, coordinandosi con quest ultimo per le attivita di competenza;

che 1l professionista delegato provveda alla verifica della correttdzza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ognt avviso pubblicato, anche via Interpet, segnalando tempestivamente ¢

direttamente al gestore della pubblicita eventuali Crrori, Omission| o imprecisioni:

che professionista delegato assicuri a tutt; gl1 interessat; all’acqlilstoﬁ ed entro il termine di 13 glorn;

dalla richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suo delegato ad hopc e senza aggravio di spese per la
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procedura), in modo da garantire |

per 1 quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2°

potrebbe essere chiamato a rispondere solidament

. che professionista delegato vigil

personali del 22 ottobre 1998 e de] (07 febbraio 2008,
J. che il professionista _delegato provveda

congiuntamente al deposito_ed

prescrizione sara vaiutato ai fini della rduzione dell’;
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& massima riservatezza, pregisando gli eventu

sul rispetto dei provvediment

€da_al deposito e
—1nvio del progetto di dist ibuzione. Il mancato_rispetto di tale

ali oneri condominiah

comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario

¢ con il debitore:

| del garante per la protezione dej dat

trasmissione  del rendiconto  finale

nearico el lell affidamento di nuov1 incarichi.

i

l lﬂéi{:c dell’esecuzione




QUADRO SINOTTICO LOTTO “A”
TRIBUNALE DI VITERBO E.I. N.272/19

UBI FINANCE CB S.r.l.

contro
) 00000000090 0000 &N
Udienza del 17/12/2020

DATI ESSENZIALI DEL LOTTO

1-NATURA DEL BENE: Abitazione posta al piano terra e 1°-p.2° catastale

2-UBICAZIONE: Comune di Soriano nel Cimino, Via del Poggetto n. 43, in prossimita del centro
storico

3-CONSISTENZA: 4 vani e mezzo catastali, superficie cat. mq. 68, superficie utile mg. 52,45,
superficie commerciale mq. 56 ca.

4-INDIVIDUAZIONE CATASTO FABBRICATI: Comune Soriato nel Cimino Catasto Fabbricati
foglio 44 p.lla 600 sub 3, 2° p., z.c. 1, cat. A/4, ¢l. 1, vani 4.5, Sup. catast. mq. 68, totale escluse
aree scoperte mq. 68, Rendita Euro 209 17.
N.B. I'unita immobiliare é posta al piano terra e 1° rispetto allingresso di Via del Poggetto 43

9-CONFINI: Via Porta Castagnara, eredi Rampichini o aventi causa, Buzi Vairio o aventi causa,
salvo allri.

6-SIT.GIURIDICA: Intestazione: XXXXXXXXXXXXX nato |a Roma il 12/03/6 1. CG.F
BEPSE R eonegic propr. % in regime di comuniond dei beni con XXXXXXXXX:

XXXXXXXXXXX nata a Roma il 15/05/62, C.F. 4RI propr. Y in regime di
comunione dej beni con XXXXXXXXXXX.

7-BENI IN VENDITA NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CU!I S| TROVANO:
Quota di ’z ciascuno del diritto di piena proprieta in regime di comunione legale dei beni del
seguente bene immaobile sito in Comune di Soriano ne! Cimino, !’a del Poggetto 43, composto da

una abitazione censita al Catasto Fabbricati foglio 44 p.lla 600 sub 3. 2° p., z.c 1, cat A4 cl 1,
vani 4.5, sup. catast. mq. 68, totale escluse aree scoperte mq. 68, Rendita Euro 209,17,

8-SITUAZIONE URBANISTICA: Il fabbricato e stato costruito dnte 1942. Si rende necessaria la
presentazione di una SCIA a sanatoria per com pleta ristruffurazione interna con modifiche
distributive e realizzazione di un balcone e contestuale variazione catastale con pagamento dei
dirifti amministrativi, variazioni catastali e sanzione amministrativa, oftre agli oneri tecnici ed
accessori di legge, il tutto per una spesa prevista pari a Euro 3.000,00 circa cadauno. Non esiste
certificato di abitabilita/agibilita.

o




9-VALORE DI VENDITA: EURO 25.000,00

delig quo{a QG! qirftto di pfena proprieta, 1/2 ciascuno degli esecutatiin regime di comunione dei
beni, dell’abitazione Fogiio 44 P.lla 600 sub 3, al netto dei cosﬁﬁer sanzioni e pratiche

grgron;nésotraﬁve per la redazione della SCIA a sanatoria e variazione catastale quantificabili in Euro

Viterbo i 01/10/20 iHCTU
Geom. Adriano Bisegna
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WUADRO SINOTTICO LOT
TRIBUNALE DI VITERBO E.I. N.2}

UBI FINANCE CB S.r.l.
contro
XXXXXXXXXXXX + 1
Udienza del 17/12/2020

1-NATURA DEL BENE: Abitazione posta al piano 1°

2-UBICAZIONE: Comune di Soriano nel Cimino, Via del Governo
all'interno delle mura del centro storico

3-CONSISTENZA: 3 vanie mezzo cat

balcone, superficie commerciale mq. 55 ca.

Foglio 44 p.lla 273 sub 1 graff. con p.lla 274 sub 1. z.c. 1, cat. A/4,

64, totale escluse aree scoperte mq. 64, Rendita Euro 162 68

5-CONFINI: Via del Governo Vecchio, Vicolo del Fiscale, Carosi o

6-SIT.GIURIDICA: Intestazione: XXXXXXXXXX

haloc &

O “B”
2/19

Vecchio 41 (catastalmente 39).

astal, superficie cat. mq. 39, superficie utile 5 1,85 oltre if

nel Cimino Catasto Fabbricati
cl. 1, vani 3.5, sup. catast. mq.

aventi causa, salvo altri

Roma il 12/03/61,

G .

VDR 0 . regime di comunione dei beni con XXXXXXXXXXX:
XXXXXXXXXX nata a Roma il 15/05/62, C.F. d_ propr. % in regime di

comunione dei beni con XXXXXXXXXXXX

7-BENI IN VENDITA NELLO STATO DI FATTO E DI DIRITTO IN CUI St TROVANO:

Quota di % ciascuno del diritto di piena proprieta in regime di
Seguente bene immobile sito in Comune di Soriano nel Cimino
composto da una abitazione censita al Catasto Fabbricati Foglio 4

274 sub 1, z.c. 1, cat. A4, ¢l. 1. vani 3.5, sup. catast. mq. 64, tota
Rendita Euro 162,68

8-SITUAZIONE URBANISTICA: /] fabbricato é stato costruito an

presentazione di una SCIA a sanatoria per completa ristrutt
distributive e realizzazione di

contestuale variazione catastale con pagamento dei diritti amm

comunione legale dei beni del
Via del Governo Vecchio 41,

# p.lla 273 sub 1 graff. con p.lla

le escluse aree scoperte mq. 64,

te 1942. Si rende necessaria /a

yrazione interna con modifiche
un balcone e demolizione di un

a superfetazione esterna. con
iStrativi, variazioni catastali e

sanzione amministrativa, oltre agli oneri tecnici ed accessori dil,}egge, il tutto per una spesa

prevista pari a Euro 3.000,00 circa. Non esiste certificato di abitabili

a’‘agibilita.

(N




ho

9-VALORE DI VENDITA: EURO 24.500,00
della quota del diritto dj

beni, dell'abitazione

in Eure 3.000.00.

Viterbo 1i 01/10/20

piena proprieta, 1/2 ciascuno degli eseq
Foglio 44 P.lla 273 sub 1 graff. p.lia 274 sub
ve per la redazione della SCI/A a sanatoria

utati in regime di comunione dej
1, al netto dei costi pPer sanzioni e

£ variazione catastale quantificabili

It Cry
| Adriano Bisegna




QUADRO SINOTTICO LOTTO “C”
TRIBUNALE DI VITERBO E.J. N.272/19

UBI FINANCE CB S.r.1.

Udienza del 17/12/2020

DATI ESSENZIALI DEL LOTTO

1-NATURA DEL BENE: Locale magazzino posto al piano terra

2-UBICAZIONE: Comune dj Sorian

o nel Cimino, Via del Camposanto Vecchio 4, all'interno delle
mura del centro storico

¢ nel Cimino Catasto Fabbricati
L mq. 39. Rendita Euro 56,19

5-CONFINI: Via del Camposanto Vecchio, terrapieno, proprieta Bellacima, salvo aliri
6-SIT.GIURIDICA: Intestazione: XXXXXXXXX nato a | Roma I 12/03/61, C.F
propr. % in regime di comunione Wei beni con  XXXXXXXXXX:

XXXXXXXXXX nata a Roma il 1 5/05/62 C.F
comunione dei beni con XXXXOXXXXXXX

JEaRaaERay™ oo . regime dj

7-BENI IN VENDITA NELLO STA TO DI FATTO E DI DIRITTO
Quota di % ciascuno del diritto di
seguente bene immobile sito
composto da un locale maga
cat. C/2, cl. 5, mq. 34,

IN \CUI S| TROVANO:
plena proprieta in regime di|comunione legale dei beni del
in Comune di Soriano nel Cimino, Via del Camposanto Vecchio 9,

zzino censito al Catasto Fabbricati froglio 44 p.lla 303 sub 3 z.c. 1 |
Sup. catast. mq. 39, Rendita Euro 56,19

te 1942. £’ stato oggetto di un
rato fa completa ristrutturazione interna, anche impiantistica con

e realizzagione di servizio igienico, piano
ento edilizio legittimato dalla DIA n. 81/2004 del

interventi mirati alla mitig
Cottura e forno. E’ stato oggetto di un interv

aello stato dei luogh

con CILA a sanatoria, i cui costi de
calastale possono riten

ersi congrui in Euro 2.000,00. Non esiste ce

. La rappresentazione grafica del

{ato nell'allegato planimetrico a

.| 8 consiglia la presentazione di

ed aderente rappresentazione
lla regolarizzazione e variazione
ftificato di abitabilita/agibilita.




9-VALORE DI VENDITA: EURO 6.250,000

della quota del diritto di piena proprieta, 1/2 ciascuno degli esecytaﬁ In regime di comunione dej
ben, del locale magazzino Foglio 44 P.lla 303 sub 3 .al netto dej

costi per sanzioni e pratiche
amministrative per la redazione della SCIA a Sanatoria e variazigne catastale quantificabili in Euro
2.000,00.
Viterbo i 01/10/20 HCTU

Geom. |Adriano Bisegna




